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Postavijeno je pitanje obratuna PDV kod prevzimania nekretnina u ovrinim i ste€ajnim postupcima
i ukazano je na problem razfifitth poreznik osnovica ovisno o tome je li stiecatelju cbveznik PDV-a ili
nije obveznik POV-a.

Prema {lanku 40. stavku 1. tolkama j) i k) Zakona o PDV-u plaéanja PDV-a oslobodena je isporuka
gradevina il njihovih dijelova i zemijista na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog nastanjenja
odnosno karidtenia il isporuka kod kojih od datuma prveg nastanienja odnosno koristenja do datuma
siiedece isporuke nije protekio viSe od duije godine te isporuka zemijidta, osim gradevinskog zemijista.

Poreznom osnovicom priisporuci dobara 1 ustuga sukiadno ¢lanku 33. stavku 1. Zakona o PDV-u smatra
se naknada koiu Lini sve ono $to je sporuitel primio ifi treba grimiti od kupca ili neke druge osobe za
e isporuke ukljulujudl iznose subvenciia koji su izravno povezani s cijenom isporuCenih dobara i
ushuga,

U poreznu osnovicu urafunavaju se iznosi poreza, cading, pristojbi i slicnth davanja, osim PDV-a, ig
sporedai trodkovi kao $to su provizije, troSkovi pakiranja, prijevoza i osiguranja koje isporucitelj dobara
it ushuga varaunava kupcu i primastelju, sukdadno Sanku 33. stavku 2. Zakona o POV-u.

Porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan je sukladno danku
75. stavku 3. tofki @) Zakona o PDV-u platiti PDV za isporuke nekretnina koje je prodac ovrienix u
postupku avrhe,

{
Clankom 21. Praviinika 0 PDV-u propisano je kada zakonom utvrdeno tijeic u postupku ovrhe proda
neko dobro, ne smatra se da je dodlo do isperuke izmedu duinika | ovrinog tijela, ved do izravne

duinikove isporuke kupcu koja podiijeZe oporezivanju.

iz odredbe Zakona o PDV-u proiziazi 2 se kod prodaje nekretnina u postupku ovrhe na koje se placa
8DV, 3 koje kupuje porezni obveznik upisan o registar obvezniks PDV-a primjenjuje prijenos porezne
cbveze.

Navedeno znali da ovrienik koji je upisan u registar obveznika PDV-a sele na nekretainu prodanu u
postupku ovrhe obradunati PDV sego ¢e primijeniti prijenos porezne obveze, a kupac nekretnine koji
je upisan u registar obveznika PDV-a obraCunst ce PDV na kupljenu nekretninu koii moZe odbiti kao
pretporez. Kupac nekretnine u tom siuaju na postignutu cijenu u postupku ovrhe obratunava POV-a
po stopi 25% koji mofe odbiti kao pretporez neovisno o tome da i mu je ovrSenik izdao rafun sto
proizlazi iz odredbe {lanka 133. stavka 3. Pravilnika o PDV-u.

Ako se u postupky ovrhe proda nekretnina na koju se placa PDV, osobi koja nije upisana u registar
obvernika PDV-a, tada je ovrienik koji je upisan u registar obveznika PDV-3 obvezan na isporulenu
nekretninu obratunati PDV. U tom studaju smatra se ds postignuta cijena predstaviia cijenu u koju je
uklju€en PDV obzirom da je ovrienik porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a. U tom siucaju
POV se izradunava primjenom prerafunate stope BDV-a na postignutu cijenu.




